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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI
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HARITA 1: MARMARA BOLGESI iLLERI
Yiizdlcimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzey ydéndeki en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakhktadir.

ilin topraklarinin biyik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bélgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne
kiyi bulunmakta olup Tirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir.
Ovalarin baslicalari ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Goli'dir.
Onemli akarsulari Susurluk Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimcii Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en yiiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan Akdag
tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,

ilin 6nemli daglaridir.



Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiiltir
arazisi, %8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, glirgen, mese, sogt,
ilgin, ¢inar ve zeytin agaclar vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tiirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
tlrlerinde cesitlilik goralar. Yazlar sicak ve kurak, kislari tlik ve yagish gecen Ege kiyillarinda hikim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden glineye gidildikge Karasal iklim etkisini arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kiglar
soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi goriliir. Dolayisiyla burasi yazlar iliktir idari béliiniis olarak
Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémeg, Gdnen, Havran, ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasl, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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HARITA 2: BALIKESIR iLGELERI

Planlama alani; Balikesir ili, Bigadic ilgesi, Bademli mahallesi sinirlari igcinde bulunmaktadir.
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilari
arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan s6z etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir
illerine asfalt yollarla baglidir. Ayrica istanbul iizerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Kérfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 546 km, izmir'e 181 km, Bursa’ya 155 km,
Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.
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HARITA 4: BALIKESiR KARAYOLLARI HARITASI
Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilari agisindan incelendiginde; Parseller Balikesir-Usak D-555 Karayolundan cephe

almaktadir. Alana ulasim bu yol lizerinden saglanmaktadir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Bigadic ilgesi, Bademli Mahallesi, 114 Ada, 115-116 no.lu parsellerin miilkiyeti “Bigadic Suit Ureticileri Birligi Hayvancilik

ve Hizmet iktisadi isletmesi” ‘ne aittir. Toplamda parsellerin alani 11.098,84 m? dir.

ANA
iL-iLCE ADA NO PARSEL MALIK MAHALLE TASINMAZIN | YOZ 6LCUMU (m?)
NO s
NITELIGI
Bigadic St Ureticileri
BALIKESIR- BIGADIC 114 115 B'r“gi' Hay\./ar?cmk. ve BADEMLI TARLA 9.558,72
Hizmet iktisadi
isletmesi
Bigadic Suit Ureticileri
) : ) Birligi .
BALIKESIR- BIGADIC 114 116 |r||g_| Hay\{ar?ahk_ ve BADEMLI TARLA 1.540,12
Hizmet iktisadi
isletmesi

2.2. KADASTRAL DURUM

Nazim imar planina konu olan alan Balikesir ili, Bigadig ilcesi, Bademli Mahallesi,

114 Ada, 115-116 no.lu parselleri kapsamaktadir.
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HARITA 6: APLIKASYON KROKISi



3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALizi

Balikesir ili, Bigadic ilcesi, Bademli Mahallesi, 114 Ada, 115 no.lu parsel iizerinde ruhsatl Besi dami ve Mandiraya ait yapilar ile 116
no.lu parsel iizerinde ruhsatli, Bayilik Lisansina ( BAY/ 454-723/04033) sahip Akaryakit Satis istasyonuna ait yapilar bulunmaktadir.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1. 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet J20-a-07-c pafta numarali 1/ 5000 o6lcekli halihazir harita Balikesir Buylksehir Belediye Baskanliginca
ITRF_96 koordinat sisteminde 20.07.2016 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 8: 1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU



3.2.2.1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 4 adet J20-a-07-c-2-a, J20-a-07-c-2-b, J20-a-07-c-2-c, J20-a-07-c-2-d pafta numarali 1/ 1000 6lgekli halihazir
haritalar Balikesir Biyiiksehir Belediye Baskanliginca ITRF_96 koordinat sisteminde 06.11.2019 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 9: 1/1.000 OLGEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3. JEOLOJiK DURUMU

14.12.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik I Mudurligi tarafindan onaylanan Balikesir ili, Bigadic ilcesi, Bademli Mahallesi, Caylak
Mevkii sinirlari icerisinde SUT URETICILERi BiRLiGi HAYVANCILIK VE HiZMETLERi iKTiSADi iSLETMESI’ ne ait olan tapuda Kargir
Akaryakit Satis Biirosu Miistemilati ve Tarla, Betonarme Besidami, Mandira imalathanesi, idari Bina, Kalorifer Kazan Dairesi ve Tarla
vasfinda ki J20A07C2 pafta, 114 ada, 115-116 parsellerdeki toplam 11.128,84 m? alan i¢in 1/1.000 &lcekli Uygulama imar Planr’na
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda sdz konusu alan yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri
Agisindan (Sisme-Oturma tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak degerlendirilmis ve rapor eki paftalarda “OA-5.1"
rumuzuyla gosterilmistir. S6z konusu jeolojik ettt raporunun diger sonug ve onerileri sunlardir;

e Balikesir ili, Bigadi¢ ilcesi, Bademli Mahallesi sinirlari igerisinde SUT URETICILERI BiRLiGi HAYVANCILIK VE HiZMETLERi iKTiSADI
iSLETMESi’ne ait J20A07C2 pafta, 114 ada, 115-116 parsellerdeki toplam 11.128,84m?2 alanin 19.08.2019 tarih, 73981347-115.01.04-
E.2187 sayili Bigadic Belediyesi On izin Belgesine istinaden 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli imar Planina Esas olmak
Gzere hazirlanarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MudurliGgi’nin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine
uygun olarak jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir. Format 3 diizeyinde hazirlanan bu rapor ile parselin jeolojisinin ortaya
konmasi, ayirtlanan jeolojik birimlerin Jeolojik/Jeoteknik &zelliklerinin belirlenmesine yonelik olarak tarafimizca bir dizi calisma
yapilmistir. inceleme alaninda etiit galismasi tarihinde herhangi bir yapilasma gézlenmemistir.

e inceleme alani Bitkisel Toprak altinda Kuvaterner yagl Aliivyon Formasyonuna ait Killi Kum birimi bunun altinda Kuvaterner yasli Aliivyon
Formasyonuna ait Killi Cakil ve Az Kum birimi ayirt edilmistir.

e Sondaj galismasi icin BMC marka Kamyon Uzerine monteli d500 Crelius marka Sondaj Makinesi ile inceleme alanina gidilerek 16-
19.09.2019 tarihinde 15,00m. derinlikte 4 adet sondaj kuyusu galismasi, 15.09.2019 tarihinde 4 adet sismik kirilma galismasi, 15.09.2019
tarihinde 3 noktada 30’ser metre derinliklere inen Schlumberger dizilimi ¢alismasi ve 02.11.2020 tarihinde 3,50m. derinliginde 4 adet
gukur agilmistir. Cukurlarda gegilen birimler sondajlardan alinan karotlarla karsilastirilarak incelenmistir.

e inceleme alaninda yapilan 4 adet Sismik Kirlma galismasi yapilmis ve sonuglar degerlendirilmistir.
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o  Sismik etlidde hesaplanan hizlar : Vs30= 636-661 m/sn

e Zemin Hakim Titresim Periyodu :0,29-0,30 sn

e  Zemin buyltmesi

11,4-1,5

e inceleme alaninda 3 adet AB/2=30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdireng yapilmis ve sonuglan degerlendirilmistir.

DES-1 icin;

Goriintir  Ozdireng
Degerleri (ohm/m)

13,1 ohm/m

26,6 ohm/m

DES-2 icin;

Goriintir  Ozdireng
Degerleri (ohm/m)

12,3 ohm/m

27,7 ohm/m

DES-3 i¢in;

Goriliniir  Ozdireng
Degerleri (ohm/m)

12,6 ohm/m

28,4 ohm/m

e inceleme alaninda acilan temel sondaji ve arastirma gukuru sonucunda yeralti suyu statik seviyesi SK/1’ de 3,00m.’de, SK/2’ de 3,50m.’de,
SK/3’ de 3,50m.’de, ve SK/4’ de 3,00m.’de gbzlemlenmistir. Arastirma ¢ukularinda yer alti suyuna rastlanilmamistir. Yapilan diisey elektrik
sondajlarinda da bu seviyeler desteklenmistir. Yapilan sivilagsma analizleri sonucunda inceleme alaninda sivilagma potansiyeli olmadigi

kanisindayiz.

e Son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asiri su birikmesine ve sularin egim yoniinde hareketliligi
goriinmekte olup, inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yiizey sularinin besleme havzasinda ve tahliyesinde oldugundan
dolayi projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim mihendislik tedbirlerinin alinarak cevre ve temel drenaj sistemleri
olusturulmalidir. Ayrica inceleme alaninin iginden gecgen taskin yaratabilecek herhangi bir dere mevcut olmamakla birlikte Glineydogu

Kalinlik (m)

0,00-12,1

12,1 metre altindan arastirma derinligine kadar

Kalinlik (m)

0,00-12,7m.

12,7 metre altindan arastirma derinligine kadar

Kalinlik (m)

0,00-12,1m.

12,1 metre altindan arastirma derinligine kadar

tarafindan Simav Cayi gegmektedir.

e inceleme alani igin, DSI 25. Bolge Mudiirliigii 24.08.2017 tarihli 32828584-045-99-E.388205 sayili yazisi bulunmaktadir; Bu yazida tespit
edilen hususlar, projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim mihendislik tedbirler alinarak gevre, ylizey ve temel drenaj sistemleri

olusturulmalidir.

e  Faylarin, inceleme alanina olan uzakliklari;

e - Gelenbe Fay Zonu (10km)

Degerlendirme

Bitkisel Toprak + Killi Kum
(Kuvaterner)

Killi Cakil ve Az Kum (Kuvaterner)

Degerlendirme

Bitkisel Toprak + Killi Kum

Killi Cakil ve Az Kum (Kuvaterner)

Degerlendirme

Bitkisel Toprak + Killi Kum
(Kuvaterner)

Killi Cakil ve Az Kum (Kuvaterner)

e - Havran-Balya Fay Zonu (35km)



- Dlivertepe Fay Zonu (10km) - Saml Fayi (50km)

- Simav Fayi (15km)

- Bergama Fayi (55km)

- Balikesir fay1 (25km) Samli Fayi

- Zeybek Cizgiselligi (55km)

- Soma — Kirkagag Fay Zonu (32km) - Pazarkdy Fayi (65km)

- Susurluk Fayi (35km) e -Yenice-Gonen Fayi (75km)

Basta Gelenbe fay zonu olmak Uizere bu faylar projelendirme ve yapim asamasinda dikkate alinmalidir.

inceleme alanini iceren paftalarnin topografik egimleri incelenmis ve “Yerbilimsel Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabi”na gére;
inceleme alaninin 0°-50 egimli (yumusak egimli alanlar) arasinda kalmaktadir. Egim haritasi ekte verilmistir.

inceleme alani farkli ydnlerde yumusak egimlidir. inceleme alanini olusturan birim ve yumusak egimden dolayi sahada ¢iplak gdzle yapilan
gbzlemler neticesinde eski menseyli bir heyelana rastlanmamis olup heyelan riski bulunmamakla birlikte ylzeysel sularin yeraltina nufus
etmesi sonucu Ust kisimlarin stabilizesinin bozularak lokal akmalara sebebiyet vermemesi dogrultusunda gerekli tim mihendislik
tedbirlerinin alinamasi gerekmektedir. inceleme alani ve civarinda yapilar igin risk yaratacak kaya kiitlesi bulunmamaktadir.

inceleme alani, yapilan ayrintili etiitler sonrasinda Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel MidiirlGigi’niin 03.04.2009 tarih
ve 3422 sayili genelgesi dogrultusunda, mevzi imar planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Siniflamasi yapilmistir. Bu siniflandirmada;

Likit limit degerlerine gore birimin sisme potansiyelinin SK/1-2-3 icin; Likit limit (LL) = degerleri <30 araliginda oldugu icin sisme ylzdeleri
<1 sisme derecesi ise ‘Dusuk’, SK/4 igin; Likit limit (LL) = degerleri 30-40 araliginda oldugu icin sisme yiizdeleri 1-5 sisme derecesi ise
‘Orta’tir. Bu bilgiler isiginda inceleme alaninin tamaminin sisme problemlerinin olabilecegi kanisindayiz.

inceleme alani, proje kapsaminda sisme oturma v.b problemlerinin gériildiigiu ve ekli jeoloji haritalarinda “Qal” simgesiyle gosterilen
Kuvaterner yasl birimlerin tamami Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme-Oturma tasima giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar) olarak degerlendirilmis ve rapor eki paftalarda “OA-5.1" rumuzuyla gdsterilmistir.

Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri, rezonans, sisme oturma ve tasima glici gibi degerler ayrintili
olarak ortaya konup, insaat projelendiriimesinde ve yapim asamasinda bu degerler géz oniinde bulundurularak zemin iyilestirme
yontemleri ve uygun temel tipinin segilmesi gerekmektedir.

inceleme alaninda mevcut ve temel kazisi esnasinda olusabilecek sevlerde diismelerin ve kaymalarin dniine gecmek amaciyla istinat
duvarinin yapilarak gerekli tiim mihendislik tedbirlerinin alinamasi gerekmektedir.

inceleme alaninda yapilan Jeofizik Calisma Neticesinde; 22.01.2018 tarih /11275 sayili Bakanlar kurulu Kararnamesi dogrultusunda
Turkiye Deprem Tehlike Haritasi ile Haritaya iliskin Parametre Degerleri ile 18.03.2018 tarih ve 30364 (Miikerrer) sayili Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanligi tarafindan hazirlanan TURKIYE BiNA DEPREM YONETMELIGi cercevesinde ZD Zemin sinifinda yer almaktadir.

inceleme Alani 21.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yuyirlige “Tirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi”na gore Jeolojik birimlerin litolojik ve Jeoteknik 6zellikleride dikkate alinarak projelendirme
ve yapilasma esnasinda Depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve Deprem Yonetmeliklerine uyulmalidir.

inceleme Alaninda Mevcut Plana Esas Yerbilimsel Etiitleri yoktur. inceleme alaninin afete maruz bélgelerde olup olmadigigi konusunda
T.C. Balikesir il Afet Ve Acil Durum Miidirligi’nden 21.08.2019 tarih ve 89712747-805.02.02.02-E.122005 sayili gériis alinmis olup,
inceleme alaninda Afete Maruz Bolge kararinin olmadigi belirtilmistir.

inceleme alaninda yapilacak yapilarda Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik Esaslarina uyulmalidir.

Bu calisma, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmistir. Bu
rapor, imar planina esas olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

Yapilan galismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel &zelliklerini yansitmaktadir. inceleme alaninda yapilacak
her tirll yapilagsmalarda projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye ydnelik parsel bazinda zemin etitlerinin yapilmasi
gerekmektedir.



J20A-07-C-02-B

J20A-07-C-02-D
‘ — ‘INCELEME ALANI

ONLEMLI ALAN -
(Sisme-Oturma tasima giicii vb.)

Onlem Alinabilecek Alanlar

HARITA 10: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 06.05.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlik karari ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bélgesi 1/ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nin J-20 Paftasinda 1. Derece Yol, Enerji Nakil Hatti, Tarim Alani

ve Sulama Alani fonksiyonlarindan etkilenmektedir.

HARITA 11: 1/100.000 OLCEKLi CGEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt élgekli onanmis 1/ 25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.



4.3.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt 6lcekli onanmis 1/ 5.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

4.4.1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina ait Eski 1985 no.lu parselin 14.948 m2’lik kismi {izerinde Balikesir il idare kurulu tarafindan 13.11.2003 tarih
ve 2004 sayili karar ile onaylanmis Akaryakit Satis istasyonu [ 3294 m2 E( Emsal) : 0.05, h max: 5.50 m. ] - 11.654m2 Sanayi Alani
(sut Uriinleri isleme Tesisi) [ 11.654 m2E( Emsal) : 0.40, h max: 0.40 ] amach 1/1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani
bulunmaktadir. ( 1985 no.lu parselin ifraz ve Tehvit islemiile karayollarinin karayolu kamulastirmasi sonucu 114 ada,

115-116- 117-118 no.lu parseller olusmustur.117-118 no.lu parseller karayolu iginde kalmistir. )

HARITA 12: MER’i 1/1000 OLGEKLi MEVZii UYGULAMA iMAR PLANI

5. KURUM GORUSLERI

e T.C. Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Mdarligi’niin 15.08.2019 tarihli ve E.670356 sayili yazilari;

e T.C. Balikesir Valiligi, il Sanayi ve Teknoloji Miidirligi’niin 23.08.2019 tarihli ve E.446468 sayili yazilari;

e T.C. Bigadic Belediyesi Baskanhgi, imar ve Sehircilik Bakanlig’'nin 19.08.2019 tarihli ve E.2187 sayili yazilari;
e Uludag Elektrik Dagitim A.S., Emlak Kamulastirma Yonetmeligi’nin 22.06.2020 tarihli ve 11139 sayili yazilari;

e T.C. Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Midurligi, 2. Bélge Miidiirligii (Bursa), Tesis ve Kontrol MidarlGgi’niin 02.09.2019
tarih ve E.347556 sayili yazilari;

e T.C. Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midirltgi’niin 21.08.2019 tarihli ve E.122005 sayili yazilari;

e T.C. Balikesir Valiligi, Balikesir il Saglik MiidiirlGgii’'niin 27.08.2019 tarihli ve E.1194 sayili yazilari;

10



T.C. Tarim ve Orman Mdurligl, 2.Bolge Midirligi’niin 23.08.2019 tarihli ve E.2542599 sayil yazilari;

T.C. Klltir ve Turizm Bakanhgi, Kaltiir Varliklari ve Miizeler Genel Madurligu, Balikesir Kiltar Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Mudirligi’niin 10.09.2019 tarih ve E.739029 sayili yazilari;

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Mudiirliigi, 25. Bélge midirligi’niin 08.07.2020 tarih ve E.388205
sayili yazilari;

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S., Etiit ve Proje Daire Baskanligi'nin 26.08.2019 tarih ve E.29379 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MiidirlGgi’niin 10.09.2019 tarih ve E.29985 sayili yazilari;

T.C. Gevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidirligi’nin 16.09.2019 tarih ve E.207712 sayili yazilari;
T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi, Strateji Gelistirme Baskanhgi’'nin 23.09.2019 tarih ve E.18587 sayili yazilari;

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel MudurlGgu, Jeoloji Etitleri Dairesi Bagkanlig'nin
06.09.2019 tarih ve E.66583 sayili yazilari;

T.C. Tirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudiirligii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi, Cografi Bilgi Sistemleri
Mudarligu’nin 05.09.2019 tarih ve E.352321 sayili yazilari;

Elektrik Uretim A.S. Genel Midiirligu, insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi, Emlak ve Kamulastirma Midirligi’niin
E.126271 sayili yazilari;

T.C. Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Midiirliigti, Yatirimlar izleme Daire Baskanligi, Yatinm Kalitesi izleme
Mudurligi’niin 17.09.2019 tarih ve 36162 sayil yazilari;

T.C. Turkiye Petrolleri Anonim Ortakhg Genel Mudurlagi (TPAO), Destek Hizmetleri Daire Baskanligl, Emlak ve
Kamulastirma MidirlGgid’niin E.58824 sayili yazilari;

Eti Maden isletmeleri Genel Miidirligi. Jeolojik Etiit ve Arama Dairesi Baskanhig’nin E.2823885 sayili yazilari;

T.C. Tiirkiye Kémiir isletmeleri Kurumu Genel Midiirligi, Jeolojik Etiit ve Arama Dairesi Baskanlig’nin 03.09.2019 tarih ve
E:2823885 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Biyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig’nin 18.11.2019 tarih ve E.23523 sayili
yazilari;

T.C. Balikesir Blyiiksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim Planlama ve Rayh Sistemler Dairesi Baskanligi'nin 03.10.2019 tarih ve
E.631 sayil yazilari;

T.C. Balikesir Buytliksehir Belediye Baskanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi’nin 25.09.2019 tarih ve E.240 sayil yazilari;

T.C. Balikesir Blylksehir Belediyesi, Baski Genel Mudurliigli, Aritma Tesisleri Dairesi Baskanhgi’'nin 19.09.2019 tarih ve E.
19970 sayih yazilari;

T.C. Balikesir Buyuksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin 16.09.2019 tarih ve E.317 sayih
yazilari;

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligi’nin 12.09.2019 tarih ve E. 2096 sayili
yazilari;

T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanhig’nin 18.10.2019 tarih ve
E.614423 sayili yazilar;

T.C. Balikesir Valiligi, il Tarim ve Orman Mudiirliigi’niin 03.01.2020 tarih ve E.27142 sayili yazilari;
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6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanina ait Eski 1985 no.lu parselin 14.948 m2’lik kismi izerinde Balikesir il idare kurulu tarafindan 13.11.2003 tarih ve
2004 sayili karar ile onaylanmis Akaryakit Satis istasyonu [ 3294 m2 E( Emsal) : 0.05, h max: 5.50 m. ] - 11.654m2 Siit Uriinleri
isleme Tesisi [ 11.654 m2 E( Emsal) : 0.40, h max: 0.40 ] amagh 1/1000 Olcekli Mevzii Uygulama imar Plani bulunmakta olup;
1985 no.lu parselin imar planina istinaden yapilan ifraz ve Tehvit islemin sonucu 114 ada, 115-116 no.lu parseller olusmustur.
Karayollarinin  bolinmis yol kapsamin da yolun genisletilmesi sonucu imar planin yaklasik 3850 m2 kismi 117-118 no.lu
parseller olacak sekilde kamulastiriimistir.

Yol kamulastirilmasi sonucu planda 3294 m2 olarak planlamis olan Akaryakit Satis istasyonu alani 1540 m2 diismiis ve bunun
sonucu olarak karayollari mevzuatina gére karayolu kamulastirma sinirina minimum 25 metre mesafede olmasi gereken idari bina
ve akaryakit tanklar 25 m. yapi yaklasma siniri iginde kalmis ayni zamanda karayolu platformu ve  kotunun yikselmesi
neticesinde Akaryakit istasyonu yol kotunun ¢ok altinda kalarak istasyona giris ve ¢ikis yapilamaz hale gelmistir.

Yukarida agiklanan olumsuzluklari gidermek, tesislerin yeniden islerlik kazanabilmesi ve akaryakit istasyonun ilgili mevzuatindaki
gerekli standartlari saglayabilmek icin Bigadic ilcesi, Bademli Mahallesi, 114 Ada 115-116 no.lu parseller {zerinde 1/ 5000 Olgekli
Nazim imar Plani yapilmasi talep edilmektedir. Yapilacak olan yeni tesislerde yeni is ve istihdam olanaklarinin yaratilarak (lke ve
ilge ekonomisine katki saglanmasi amag olarak belirlenmistir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Bigadic ilgesi, Bademli Mahallesi sinirlari igerisinde Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 20.07.2016 tarihinde
ITRF_96 koordinat sisteminde onaylanmis 1 adet 1 / 5000 6lgekli J20-a-07-c Halihazir paftasinda yatayda; x=4.365.000 —
4.366.000, dikeyde; y = 594.000 — 594.500 koordinatlari  arasinda bulunan 114 Ada 115-116 no.lu parseller Gzerinde 1/ 5000

Olgekli Nazim imar Plani yapilmasina baslanmistir.

Nazim imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gérisler, arazinin ézellikleri, egim durumu, st élcekli CDP planlari, miilkiyet durumu,

mer’i uygulama imar planlari ve yatirimcilarin talepleri de dikkate alinmistir.

Nazim imar Plani ile s6z konusu alanin yaklasik olarak 5005 m?lik kismina Akaryakit ve Servis istasyonu Alani, 6093 m?lik kismina
Ticaret Alani  fonksiyonlari verilmistir. Alan fonksiyonlari ayrilirken “Karayolu Kenarinda Acilacak Ve Yapilacak Tesisler Hakkindaki

Yonetmelik”  hikimlerinde belirtilen parsellerin karayoluna olan minimum cephe genisleri gozetilerek planlamistir.

Planda Ticaret Alani olarak gosterilen alanda ; Karayoluna hizmet edecek konaklama tesisleri ( Otel ) Ofis-bliro, showroomlar,
lokanta, restoran, gazino, diiglin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yer alabilir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alani olarak gésterilen alanda; Akaryakit ve LPG Satis tesisleri ile beraber, idari Bina, Oto-market,
Lastik tamir / Satis Uniteleri yer alabilir. TS 12820 dogrultusunda Akaryakit Tanklar icin, TS 11939 dogrultusunda “Sivilastiriimis
Petrol Gazlari (LPG) igin belirlenen asgari Tank Emniyet Mesafelerine uyulacaktir.

Bu alanlarda yapilanma kosullariile ilgili detaylar alt élcekli 1/ 1000 Olcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Nazim imar planinda parselin cephe aldigi Balikesir — Usak D-555 karayolu kamulastirma sinirlari 40 metrelik Birinci Derece Yol
olarak planlanmistir. Alanlara giris ve cikislar bu yol izerinden saglanacaktir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Emlak Kamulastirma Yénetmeligi’nin 22.06.2020 tarihli ve 11139 sayili yazi eklerinde belirtildigi tGzere
parseller Gzerinden 34.5kV’lik enerji nakil hatti gegmekte olup; Uludag Elektrik Dagitim A.S tarafindan 30.09.2020 tarih ve
460/988 sayili yazisi ile onaylanmis olan vaziyet plani ile s6z konusu hat revize edilerek parseller sinirina kaydirilmis ve bu hali ile
nazim plana Enerji Nakil Hatti olarak islenmistir.

Planlama sonucu olusan alan dagihmi asagidaki tabloda 6zetlenmistir.
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Alan Kullanimi Alan (m?) Oran (%)

Ticaret Alani 6093,45 54.90
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 5005,19 45.09
TOPLAM 11.098,54 100,00

HARITA 12: 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Nazim imar Plani, 114 Ada, 115-116 Parseller Maliklerinin istegi (izerine hazirlanmistir.

Saygilarimla.
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6.3.PLAN HUKUMLERI

6.3.1.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERI

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

PLANLAMA ALANI BALIKESIR iLi, BIGADIC iLCESi, BADEMLI MAHALLESI, 114 ADA, 115-116 NO.LU PARSELLERINi KAPSAR.

1/5.000 OLCEKLI BALIKESIR iLi, BIGADIC iLCESi, BADEMLIi MAHALLESI, 114 ADA, 115-116 NO.LU PARSELLERE AIT NAZIM iMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE
PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANINDA CiZILEN SINIRLAR SEMATiIK OLARAK GOSTERILDIiGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEG iLE OLCU ALINAMAZ,
YER TESPITi VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLAN ONAMA SINIRLARI iCINDE PLANDA TIiCARET ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANDA; KARAYOLUNA HiZMET VERECEK TESHIR VE TICARETE YONELIK
TESISLER  VE YAPILAR ( KONAKLAMA TESISLERi, SHOWROOMLAR, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK
BiRIMLER,VB.) YER ALABILIR. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANDA; AKARYAKIT VE LPG SATIS TESISLERI iLE BERABER,
iDARI BINA, OTO-MARKET, LASTIK TAMIR / SATIS UNITELERI YER ALABILIR. TS 12820 DOGRULTUSUNDA AKARYAKIT TANKLARI iCiN, TS 11939
DOGRULTUSUNDA “SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) iCiN BELIRLENEN ASGARi TANK EMNIYET MESAFELERINE UYULACAKTIR.

1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 14.12.2020 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR iLi, BIGADIC iLCESi, BADEMLI MAHALLESI, 114 ADA,
115-116 NO.LU PARSELLERE AIT 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI'NA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN ONLEM ALINABILECEK NiTELIKTE SISME, OTURMA, TASIMA GUCU VB. ACIDAN SORUNLU ALANLAR(OA-5.1) iCiN
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELER YAPILMADAN ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN
ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMESi ESASTIR.

BALIKESIR iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU TARAFINDAN 03.01.2020 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN TOPRAK KORUMA PROJESINDE BELIRTIRLEN
HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

ENERJi NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA “ KUVVETLI AKIM TESISLERi YONETMELIGi “ HOKUMLER| GECERLIDIR.

SIGINAKLAR ILE iLGiLi YONETMELIK VE OTOPARK YONETMELIGi HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRENIN KORUNMASI VE GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDILMESi VE TOPLUM SAGLIGINI
KORUYACAK BUTUN TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

YAPILACAK TESISIN SU iHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA DSi GENEL MUDURLUGUNDEN VE BALIKESIR
BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKi MUDURLUGUNDEN GEREKLI iZINLERIN ALINMASI VE TESISIN ATIK SULARININ YERUSTU VE YERALTI SULARINI
KIRLETMEMESI iCiN GEREKLI ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLAN SINIRLARI ICERISINDE “ KARAYOLU KENARINDA ACILACAK VE YAPILACAK TESISLER HAKKINDAKi YONETMELIK “ HOKUMLERI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKi iDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE
HABER VERILMESi ZORUNLUDUR.

iNSAAT ASAMASINDA VE iSLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
iSTINADEN CIKARILAN;

e “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”,

e ”SUKIRLILIGi KONTROL YONETMELIGI”,

e “SUKIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNiK ~ USULLER TEBLIGI”,

e  “KATIATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI”

e  “CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESi VE YONETIMi YONETMELIGI”

e “ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI”

e  “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESiI YONETMELIGI”

e “TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGi” DE BELIRTILEN HOKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

“4857 SAYILI iS KANUNU”, “iSCi SAGLIGI VE iS GUVENLIGI TUZUGU” BU KANUN VE TUZUGE iSTINADEN GIKARTILAN YONETMELIKLER VE KONUSUNA VE
ILGILISINE GORE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN NOTLARI DISINDA, “3194 SAYILI iMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI”NE VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

YUKARIDAKI TUM MADDE HUKUMLERININ YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGINE iLiSKIN iS VE iSLEMLERI DENETLEME GOREVI “5216 SAYILI BUYUKSEHIR
BELEDIYESI KANUNU ” UYARINCA iLGiLi BELEDIYESINE AITTIR.
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